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GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE

Lokalplan nr. 9.3 for et omrade ved Dronningmglle

REDEG@RELSE

Forholdet til gvrig planlegning.

Overordnet planlaegning.

Regionplanen.

Kommunen er i henhold til regionplanen beliggende i udflugtsomrdderne.
Der ma ikke udlaegges nye sommerhusomrader, og de eksisterende sommer-
husomréader skal fastholdes som s&danne. Der bgr leegges veaegt p3 at beva-
re eksisterende naturvardier og ggre dem alment tilgangelige.

Endvidere bgr kommunens stiplanlegning tilpasses den overordnede stiplan-

leegning og blandt andet sgge at sikre en funktionel sammenhang mellem de

verdifulde landskaber.

Planlaegningsrapport nr. 17.

| rapporten udpeges 5 omrader af sarlig regional interesse. Rapporten er

tiltrédt af Hovedstadsrddet og Grasted-Gilleleje byrdd som en konkretise-

ring af regionplanens anvisninger.

Planleegning vedrgrende omridet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommunens § 15-rammers omréde

V, eksisterende sommerhusomrade.

En del af lokalplanomrddet er i henhold til Planlegningsrapport nr. 17 om-

fattet af interesseomrdde 5 (se kortbilag 4).

Lokalplanomradet er delvis omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af

13. maj 1958 (se kortbilag 4).
I kendelsen bestemmes, at der pd stgrstedelen af omrddet ikke mad opfgres

bygninger af nogen art eller anbringes indretninger, der virker skammen-

de eller indskreaenker udsigten.

Herudover indeholder kendelsen bestemmelser om beplantning, eksisterende
bebyggelse m.m.

Lokalplanomr3det graenser mod vest op til de fredede arealer mellem Vil-

lingebaek Strandvej og Tegners Museum.



For dette omrade féreligger‘ et vedtaget forslag til lokaiplan (lokalplan nr.
9.2 - se kortbilag 4). Heri abnes mulighed for etablering af en nor;;j—sydg:%—
ende hovedsti mellem kysten og Tegners Museum, ligesom der 8bnes mulig-
hed for etablering af lokale stief, saledes at eksisterende stier kan tilslut-
tes hovedstien. Dette betyder for nearvarende lokalplan, at der paregnes
tilslutning til den eksisterende sti umiddelbart syd for jernbanen og til

Solbakkevej.

Omradet gst for lokalplanomrédet er beliggende i Helsinggr kommune og

bestdr dels af sommerhusomrider, dels af det til grgnt omrdde udlagte

areal Kildekrog.

Inden for lokalplanomradet findes 2 offentlige stier (se kortbilag 4).

Lokalplanens indhold og retsvirkninger.

Lokalplanforslaget fastholder omradets anvendelse til sommerhusomrade.

Med henblik pad at fastholde omradets karakter af sommerhusomrade fast-

legges en raekke bestemmelser om bebyggelsens udformning m.m.

| overensstemmelse med den overordnede planlagning af de kystnaere area-
ler i kommunen sgges eksisterende naturvardier bevaret, ligesom der sg-
ges skabt en sammenhang mellem de fredede arealer inden for lokalplanom-

rédet og det grgnne omrdde Kildekrog i Helsinggr kommune.

Dette sgges opndet ved at friholde et areal umiddelbart vest for Kildekrog
for yderligere bebyggelse og ved at reservere areal til en stiforbindelse

fra Pandehavestien til Kildekrog.

Fremtidige stiforbindelser mellem sommerhusomraderne og Rusland/Horneby
Feelled sgges sikret ved at reservere areal til en sti fra Gransestiens ophgr

til eksisterende overgang over Pandehave A.



GRASTED-GILLELEJE KOMMUNE

Lokalplan nr. 9.3 for et omrdde ved Dronningmglle.

I henhold til kommuneplanlioven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastseettes herved

fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1 Det er lokalplanens forma3l

at fastholde omr&dets anvendelse som sommerhusomréade.

at reservere areal til en sti fra Gransestiens ophgr til eksisterende
overgang over Pandehave A som led i fremtidige stiforbindelser mellem
sommerhusomraderne og Rusland/Horneby Feelled.

at bevare eksisterende naturverdier og sgge skabt en sammeﬁhaeng
mellem de fredede arealer inden for lokalplanomradet og det til grgnt
omrade udlagte areal, Ki'ldekrog, i Helsinggr kommune. Dette sgges
bl.a. opndet ved at reservere areal til en stiforbindelse fra Kildekrog

til Pandehavestiens udmunding i Horneby Falledvej.

§ 2 Omrade og zonestatus.
2.17. Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag 1 og omfatter fglgende
matr. nr.:

del af 1-a, 1-c, 1-f, 1-an, 1-ao, 1-aq, 1-as, 1-at, 1-au, 1-av, T-ax,

1-
1-
1-
1-
1-
1-
1-
"]_
’1_
‘]_

az, 1-az, 1-ba, 1-bb, 1-bi, 1-bk, 1-bl, 1-bg, 1-br, 1-bt, 1-bx,

by, 1-bz, 1-bee, 1-cc, 1-cd, 1-ce, 1-cf, 1-cg, 1-ch, 1-co, 1-cn, T-cl,
cm, 1-cr, 1-dv, 1-de, 1-dg, 1-ea, 1-em, 1-en, 1-fa, 1-fb, 1-fc,

fd, 1-fe, 1-ff, 1-fg, 1-fh, 1-fi, 1-fk, 1-fl, 1-fm, 1-fn, 1-fo, 1-fp,
fgq, 1-fr, 1-fs, 1-ft, 1-fu, 1-fv, 1-fx, 1-fy, 1-fz, 1-fee, 1-fg, 1-ga,
gb, 1-gc, 1-gd, 1-ge, 1-gf, 1-gg, 1-gh, 1-gi, 1-gk, 1-gl, 1-gm,

gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-gs, 1-gt, 1-gu, 1-gv, 1-gx, 1-gy,
gz, 1-ge, 1-g¢, 1-ha, 1-hb, 1-hc, 1-hd, 1-he, 1-hf, 1-hg, 1-hh,

hi, 1-hk, 1-hl, 1-hm, 1-hn, 1-ho, 1-hp, 1-hg, 1-hr, 1-hs, 1-ht,

hu, 1-hv, 1-hx, 1-hy, 1-hz, 1-hze, 1-hg, 1-ia, 1-ib, 1-ic, 1-id, 1-ie,

1-if, 1-ig, 1-ih, 1-ii, 1-ik, 1-il, 1-im, 1-in, 1-io, 1-1s, 1-lg, 1-ru, 1-rv,

1-
1-
’]_

rx, 1-ry, 1-rz, 1-re, 1-rg¢, 1-sa, 1-sb, 1-sc, 1-sd, 1-se, 1-sf, 1-sg,
sh, 1-si, 1-sk, 1-sl, 1-sm, 1-sn, 1-so, 1-sp, 1-sq, 1-sr, 1-ss, 1-sv,

tl, 1-tm, 1-ts, 3-h, 3-ag, 3-ba, 4-b, 4-c, 4-d, 4-e, 4-h, 4-i, 4-l,

4-k, 4-m, 4-n, 4-o, 4-p, 4-q, 4-r, 4-s, 4-t, 4-u, 4-v, 4-x, 4-y, 4-z,



2.2.

4-2, 4-¢, 4-aa, 4-ab, 4-ac,. 4-ad, 4-ae, 4-af, 4-ag, 4-ah, 4-ai, 4-al,
4-ak, 4-am, 4-oe, 4-of, 4-og, 4-oh, 4-0i, 4-ok, 4-om, 4-on, 4-oo, 4-op,
4 oq, 4-or, 4-os, 4-ot, 4-ou, 4-ov, 4-ox, 13-a, 13-c, 13-d, 13-e, 13-f,
13-g, 13-h, 13-i, 13-k, 13-1, 13-m, 13-n; 13-0, 13-p, 13-q, 13-r, 13-s,
13-t, 13-u, 13-v, 13-y, 13-z, 13-z, 13-g, 13-aa, 13-ab, 13-ac, 13-ad,
13-ae, 13-af, 13-ag, 13-ah, 13-ai, 13-ak, 13-am, 24-c, 24-g, 24-1, 24-m,
24-ag, 24-ah, 24-am, 24-an, 24-ap, 24-aq, 24-ar, 24-as, 24-au, 25-a,
48

alle af Dronningmglie by, Esbgnderup samt alle parceller, som efter den

1. december 1980 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanen opdeles i omrédderne (se Kkortbilag 2):
e sommerhusomrade - bebygget

It: sommerhusomrdde - ubebygget.

Omr&de | opdeles i delomraderne
| A: almindelige sommerhusomrader
| B: sommerhusomride med supplerende bestemmelser

| C: sommerhusomr3de med supplerende bestemmelser.

Lokalplanomrddet har zonestatus som sommerhusomréade.

§ 3 Omradets anvendelse.

Omrade |I.

Omr&det m& kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s. bebyggelse,
der kun m& beboes i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for

dette tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og lignende.

PR hver selvstaendig matrikuleret ejendom m3 kun opfgres eller indrettes

en enkelt beboelse.

Byrédet kan dog tillade, at der pd hver ejendom udover den navnte be-
boelse opfgres en gastehytte eller lignende, nar den ikke har mere end
20 m2 bebygget areal, og n&r den ikke indeholder kgkkenfaciliteter eller

lignende og ikke ggres til genstand for searskilt udleje.
Ejendommene mé ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

DelomrSde | B m3 ikke anvendes i strid med Overfredningsnavnets ken-

delse af 13. maj 1958.

Inden for omridet kan opfgres transformerstationer til kvarterets for-
syning, nar de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke giver
en hgjde af mere end 3 m over terrzn, og n3r de udformes i overens-

stemmelse med den gvrige bebyggelse.



Omride I.
~Nrade II

3.7. Omr‘édet bevares j dets NuUveerende form af naturlandskab, Som bestemt
i Overfredningsnaevnets kendelse af 13. maj 1958, Omré&det kan tillades
anvendt til s§danne rekreative form&!, der kan forenes med omr&dets

lands kabelige karakter.

4.2. Inden for omrdderne | ¢ og Il m& yderligere udstykning med henblijk p

4.3, Inden for omrade | B m3 derligere udstykning med henblik p3 bebyg-
Yy g
gelse kun finde sted j overensstemmelse med overfredningsnaevnets ken-

delse af 13, maj 1958,

5 Vej-o stiforholgd (se fodnote 1).

5.2. Eksisterende vVeje og stier opretholdes med deres Nuvearende forigh.

5.3. Til stierne m3 der kun vare adgang for gdende 0g cyklende fardse).

Fodnote 1-: Der er langs Horneby Faelledvej tinglyst byggelinier P& 10 m fra
vejmidte.

Fodnote 2-: fra tigu forudsattes stien fortsat tjf forbindelse med eksisterende
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Ejendommen matr. nr. 4-om skal t3le, at kloakledning nedlaegges over
ejendommen med en beliggenhed, som vist pa kortbilag 3.
Kloakken skal henligge uforstyrret, og kommunen skal til enhver tid

have ret til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations- og

Der m& ikke inden for en afstand af 2,5 m til hver side af kloakkens

midterlinie foretages bebyggelse eller beplantning af traer eller buske

Inden for omriderne | A og | B m& bebyggelsesprocenten for den en-
Inden for omr3de | C md etagearealet ikke overstige 120 m2, beregnet

Bygninger md ikke opfgres med mere end én etage uden mulighed for

intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en hgjde,

der overstiger 5 m over terran eller en af byrédet godkendt niveauplan,

Bygningernes facadehgjde m3 ikke overstige 3 m malt fra terran (niveau-
plan) til den linie, hvor ydervag og tagflade mgdes.

Ved beregningen ses bort fra gavlpartier og lignende.
Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 30°.

Uanset foranst8ende kan byradet tillade genopfgrelse af tidligere lov-
ligt eksisterende sommerhusbebyggelse, sadfremt en sddan bebyggelse
ved et ulykkestilfelde, f.eks. brand, tilintetggres eller beskadiges s&

steerkt, at der ved retablering vil blive tale om en ny bebyggelse.

§ 6 Ledningsanlieg.
6.1.
vedligeholdelsesarbejder.
6.2.
med dybtgdende rgdder.
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering (se fodnote).
7.1
kelte ejendom ikke overstige 10.
7.2.
efter reglerne i bygningsreglementet.
7.3
indretning af udnyttelig tagetage.
7.4.
m3lt efter reglerne i bygningsreglementet.
7.5
7.6.
7.7.
Fodnote:

en del af ejendommene inden for omr3de | A (ved Manehgjen) er om-

fattet af en fredningsdeklaration, godkendt af fredningsnavnet den

6. januar 1969.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1.

8.2.

Ingen form for skiltning og reklamering m& finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m8 ikke anvendes materia-

ler, som efter byr8dets skgn virker skammende.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Omrade Il md ikke bebygges, og beplantning m.v. m3 kun ske i over-

ensstemmelse med Overfredningsnavnets kendelse af 13. maj 1958.

Inden for omrdderne | B, | C og Il m& eksisterende beplantning ikke
fjernes eller sndres uden byrddets tilladelse. Vedligeholdelse i form af

beskering m.v. kan dog foretages uden serlig tilladelse.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befasteise eller lignende g’i-

ves et ordentligt udseende.

Hegn i nabo- og vejskel md& kun etableres som levende hegn eller som

max. 1T m hgje faste hegn bestdende af trastolper med Zbent tridnet.
Terranreguleringer ma kun foretages med byr&dets tilladelse.
Inden for omrade |l m8 oplagring ikke finde sted.

Inden for omrdde | m& oplagring uden for bygninger eller uden for

dertil indrettede teet hegnede arealer ikke finde sted.

§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder.

10.1.

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke uden tilladelse fra fred-
ningsnavnet foretages andringer af eksisterende lovlige forhold i den
del af lokalplanomrddet, som er omfattet af fredningskendelsen af

13. maj 1958.



§ 11 Lokalplanens retsvirkninger. -

11.17. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-

stemmelse med planens bestemmelser.

11.2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de

anleg med videre, der er indeholdt i planen.

11.3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke

e&ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der sgges fastholdt ved

lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-

vejebringelse af en ny lokalplan.

11.4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-

lige med lokalplanen, fortraenges af planen.

11.5. I 'henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nir ekspropria-

tionen vil vare af vasentlig betydning for virkeligggrensen af lokalplanen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages for‘anrstz‘-iende lokalplan endeligt.
Greaested-Gilleleje byrad, den 14. september 1981

P& byridets vegne

JLM/3p
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